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Lave renter forstaerker effekterne af nye boligskatter

12024 aendres boligskattesystemet. Det betyder at nogle boligejere star til at betale mere i boligskat, mens
andre skal betale mindre. En aendret boligskat vil pdvirke prisen pa boliger igennem aendrede
brugeromkostninger. Rentefaldene igennem dret har forstzerket boligpriseffekten af nye boligskatter, og
den fremtidige udvikling i renten vil derfor vaere afggrende for den endelige effekt.

Nye boligskatter pa vej

| 2020-2022 far alle boligejere en ny offentlig ejendoms- og grundvurdering. De vurderinger vil danne
udgangspunkt for, hvad der skal betales boligskat af fra 2024. Derudover er der lavet en raekke sendringer pa
boligskattesystemet, som blandt andet indbefatter nye skattesatser, som endnu ikke er fastsat.

Resultatet af de nye vurderinger og skattesystem er, at nogle boligejere skal betale mere i boligskat, mens
andre skal betale mindre. Skat estimerer, at 6 ud af 10 boligejere vil slippe billigere i skat med det nye system,
end de ville have gjort under det nuveerende. Dem der skal betale mere i skat, bgr dog ikke blive bekymrede
for skatteregningen - de far nemlig en skatterabat, sa deres skattebetaling ikke bliver hgjere, end hvad den
ellers ville have vaeret. Dog vil fremtidige ejere af boligen skulle betale den nye boligskat, og sendrede
boligskatter vil derfor pavirke boligens salgspris.

Zndrede boligskatter pavirker boligens pris

Skatteministeriets implementeringscenter for Ejendomsvurderinger (ICE) gav i 2017 et forelgbigt bud p3,
hvor meget skatten vil &endre sig efter boligtype og kommune. Tager man udgangspunkt i skatteministeriets
beregnede skattesendringer, kan man udregne, hvor meget boligens pris vil &ndre sig, ud fra antagelsen af,
at nye boligkgbere skal have uaendrede samlede boligudgifter under det gamle og nye boligskattesystem.

| en sadan beregning er saerligt renteantagelsen vigtig, da boligpriseffektens stgrrelse afhaenger af hvilken
rente der antages. Det skyldes at man i en situation hvor renter er lav kan lane mange flere penge, for en
manedlig ydelse pa 1000 kr., end nar renten er hgj. Hvor meget ens kgbekraft begranses af en ekstra
skatteregning afhanger altsa af hvor meget i lanestgrrelsen regningen koster.

Effekten af de nye boligskatter pa boligprisen for en lejlighed i udvalgte byer
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Anmaerkninger:
Kilde: Arbejdernes Landsbank pa baggrund af Skatteministeriet.
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Renten kan frem mod 2024 na at andre sig mange gange. Vi har derfor undersggt, hvordan effekten pa
boligprisen afhaenger af renten.

En typisk lejlighed i Kgbenhavn star til at betale 9.300 kr. mere i boligskat i 2024. Det vil med en rente pa 0,5
procent medfgre et prisfald pa 11 procent, mens en rente pa 5 procent vil medfgre et prisfald pa 8 procent.

Et typisk hus i Halsnaes vil med det nye boligskattesystem se et fald i boligskatten pa 7.400 kr. i 2024. Det
betyder, at prisen vil stige med 14 procent ved en rente pa 0,5 procent. Ved en rente pa 5 procent vil boligens
pris stige med 10 procent.

Ikke alle boliger bliver ramt ens. Skat har estimeret aendringen i boligskatten for billige, typiske og dyre huse
i alle landets kommuner. Der kan veaere stor forskel pa, hvor meget skatten aendrer sig selv inden for
kommunegraensen. Der hvor skatten stiger mest, set i forhold til boligens pris, er der hvor prissendringen pa
boligen bliver stgrst. Det kommer af, at boligskatterne fylder en relativt stgrre del, og eendringer derved far
en stgrre gennemslagskraft.

Frem mod 2024 vil lave renter veere med til at holde handen under priserne, da billig finansiering vil ggre det
billigere at kgbe bolig. En potentiel boligkgber skal derfor veere opmaerksom pa, hvor lang tid boligen skal
bruges, da et eventuelt prisdyk vil blive forstaerket af den lave rente.

Det er dog vigtigt at understrege, at beregningen er foretaget pa baggrund af Skats forelgbige tal, og derfor
er usikre. Hvad de endelige boligskattebetalinger bliver, ved vi fgrst, nar vi far de endelige ejendoms- og
grundvurderinger samt de endelige skattesatser. Beregningerne er indtil videre vores bedste bud pa, hvad
2&ndringerne betyder for boligmarkedet.

Boligpriser afhanger af langt mere end skatter

Boligskatter er langt fra det det eneste, der pavirker boligpriserne. £ndringer i bade renter og indkomster vil
ogsa pavirke boligpriserne. Det er derfor ikke muligt at sige preecis, hvordan boligpriserne udvikler sig i 2024.
Beregningerne kan dog bruges til at give et hint om, hvor boligejere og boligkpbere skal veere seerligt
opmeaerksomme.

Sadan har vi beregnet prisendringerne

Vi har taget udgangspunkt i Skatteministeriets bud pa, hvor meget boligskatterne vil a&endre sig i 2024
under det nye boligskattesystem sammenlignet med det gamle.

Vi antager, at nye kgbere samlet set skal have uzendrede boligudgifter, altsa at
finansieringsomkostningerne plus boligskatter skal veere ens under de to boligskattesystemer.

De nye kgbere finansierer deres lan med et 30-arigt Ian med afdrag, men med forskellige rentesatser.
Herefter udregner vi, hvor meget fgrstearsydelsen skal aendre sig for at modsvare andringen i

boligskatterne. £ndringen i fgrstearsydelsen kan efterfglgende bruges til at beregne boligens forventede
priseendring.
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Effekten af forskellige renter pa boligprisen for et typisk hus og lejlighed fordelt pd kommuner.

Typisk hus
Rente
Kommune Skattezendring i kr. 0% 1% 2% 3% 4% 5%
Landsdel Byen Kgbenhavn
Kgbenhavn -6.400 4,2% 4,1% 4,1% 4,0% 3,9% 3,9%
Frederiksberg 2.100 -0,7% -0,7% -0,7% -0,7% -0,7%  -0,7%
Draggr -400 0,3% 0,3% 0,3% 0,3% 0,3% 0,3%
Tarnby 500 -05% -04% -04% -04% -04% -0,4%
Landsdel Kebenhavns omegn
Albertslund -2.300 2,9% 2,8% 2,8% 2,8% 2,7% 2,7%
Ballerup -400 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4%
Brgndby -3.100 3,4% 3,4% 3,3% 3,3% 3,2% 3,2%
Gentofte 800 -04% -04% -04% -04% -03% -0,3%
Gladsaxe 3.100 -24% -24% -24% -23% -23% -2,3%
Glostrup -1.900 1,9% 1,9% 1,8% 1,8% 1,8% 1,8%
Herlev 600 -05% -05% -05% -05% -0,5% -0,5%
Hvidovre -200 0,2% 0,2% 0,2% 0,2% 0,2% 0,2%
Hgje-Taastrup -2.000 2,5% 2,5% 2,4% 2,4% 2,4% 2,3%
Ishgj -6.300 7,9% 7,8% 7,7% 7,5% 7,4% 7,3%
Lyngby-Taarbak -1.000 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6%
Redovre -1.400 1,4% 1,3% 1,3% 1,3% 1,3% 1,3%
Vallensbak -3.100 3,3% 3,3% 3,2% 3,2% 3,1% 3,1%
Landsdel Nordsjzelland
Allergd -400 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4%
Egedal -1.300 1,5% 1,5% 1,5% 1,4% 1,4% 1,4%
Fredensborg -1.800 1,9% 1,8% 1,8% 1,8% 1,8% 1,7%
Frederikssund -4.000 6,0% 5,9% 5,8% 5,7% 5,7% 5,6%
Furesg 300 -02% -02% -02% -02% -02% -0,2%
Gribskov -5.300 8,0% 7,8% 7,7% 7,6% 7,5% 7,4%
Halsnaes -7.400 14,8% 14,6% 14,4% 142% 13,9% 13,7%
Helsinggr -2.400 2,7% 2,6% 2,6% 2,6% 2,5% 2,5%
Hillergd -2.100 2,3% 2,3% 2,3% 2,2% 2,2% 2,2%
Hgrsholm -2.900 2,1% 2,1% 2,1% 2,0% 2,0% 2,0%
Rudersdal -1.600 1,0% 1,0% 1,0% 0,9% 0,9% 0,9%
Landsdel Bornholm
Bornholm -2.400 10,3% 10,1% 10,0% 9,8% 9,7% 9,5%
Landsdel @stsjeelland
Greve -3.000 3,3% 3,3% 3,2% 3,2% 3,1% 3,1%
Koge -3.400 4,6% 4,6% 4,5% 4,4% 4,4% 4,3%
Lejre -4.000 6,0% 5,9% 5,8% 5,7% 5,7% 5,6%
Roskilde -3.700 3,8% 3,8% 3,7% 3,7% 3,6% 3,5%
Solrgd -2.200 2,4% 2,4% 2,4% 2,3% 2,3% 2,3%
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Landsdel Vest- og Sydsjalland

Faxe -4.000 9,2% 9,1% 9,0% 8,8% 8,7% 8,6%
Guldborgsund -3.700 159% 15,6% 15,4% 152% 14,9% 14,7%
Holbaek -4.300 8,6% 8,5% 8,4% 8,2% 8,1% 8,0%
Kalundborg -4.500 12,3%  12,1% 11,9% 11,7% 11,6% 11,4%
Lolland -2.700 20,3% 20,0% 19,7% 19,4% 19,1% 18,8%
Naestved -3.200 6,9% 6,8% 6,7% 6,6% 6,5% 6,4%
Odsherred -5.900 19,7% 19,4% 19,1% 18,8% 18,5% 18,2%
Ringsted -2.500 4,4% 4,4% 4,3% 4,2% 4,2% 4,1%
Slagelse -3.600 7,7% 7,6% 7,5% 7,4% 7,3% 7,1%
Sorg -3.600 8,3% 8,2% 8,1% 8,0% 7,8% 7,7%
Stevns -5.000 10,7% 10,6% 10,4% 10,3% 10,1% 9,9%
Vordingborg -4.700 15,7% 155% 15,2% 15,0% 14,8% 14,5%
Landsdel Fyn
Assens -2.900 7,9% 7,8% 7,7% 7,6% 7,4% 7,3%
Faaborg-Midtfyn -2.700 6,8% 6,7% 6,6% 6,5% 6,4% 6,3%
Kerteminde -3.000 6,0% 5,9% 5,8% 5,7% 5,7% 5,6%
Langeland -2.400 12,0% 11,8% 11,7% 11,5% 11,3% 11,1%
Middelfart -2.100 3,9% 3,9% 3,8% 3,8% 3,7% 3,6%
Nordfyns -3.600 9,8% 9,7% 9,5% 9,4% 9,2% 9,1%
Nyborg -4.200 9,7% 9,6% 9,4% 9,3% 9,1% 9,0%
Odense -900 1,3% 1,3% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2%
Svendborg -1.700 3,4% 3,4% 3,3% 3,3% 3,2% 3,2%
Aro -2.000 10,0% 9,9% 9,7% 9,6% 9,4% 9,3%
Landsdel Sydjylland
Billund -1.400 3,0% 3,0% 2,9% 2,9% 2,8% 2,8%
Esbjerg -400 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7%
Fang -2.500 4,2% 4,1% 4,0% 4,0% 3,9% 3,9%
Fredericia -1.300 2,3% 2,3% 2,2% 2,2% 2,2% 2,1%
Haderslev -2.400 6,0% 5,9% 5,8% 5,7% 5,7% 5,6%
Kolding -300 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%
Sgnderborg -3.400 8,5% 8,4% 8,3% 8,1% 8,0% 7,9%
Tonder -2.300 8,6% 8,5% 8,4% 8,3% 8,1% 8,0%
Varde -3.800 10,4% 10,2% 10,1% 9,9% 9,8% 9,6%
Vejen -1.700 4,6% 4,6% 4,5% 4,4% 4,4% 4,3%
Vejle -1.400 2,3% 2,3% 2,3% 2,2% 2,2% 2,2%
Aabenraa -2.400 6,5% 6,5% 6,4% 6,3% 6,2% 6,1%
Landsdel @stjylland
Favrskov -1.300 2,3% 2,3% 2,2% 2,2% 2,2% 2,1%
Hedensted -2.800 6,5% 6,4% 6,3% 6,2% 6,1% 6,0%
Horsens 100 -02% -02% -02% -02% -0,2% -0,2%
Norddjurs -1.700 4,6% 4,6% 4,5% 4,4% 4,4% 4,3%
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Odder -1.800 2,8% 2,8% 2,8% 2,7% 2,7% 2,6%
Randers -800 1,6% 1,6% 1,6% 1,5% 1,5% 1,5%
Samsg -800 2,4% 2,4% 2,3% 2,3% 2,3% 2,2%
Silkeborg -1.300 2,1% 2,0% 2,0% 2,0% 1,9% 1,9%
Skanderborg 300 -04%  -0,4% -0,4% -04% -04% -0,4%
Syddjurs -1.600 3,2% 3,2% 3,1% 3,1% 3,0% 3,0%
Aarhus -100 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1%
Landsdel Vestjylland
Herning -1.700 3,6% 3,6% 3,5% 3,5% 3,4% 3,4%
Holstebro -2.100 5,3% 5,2% 5,1% 5,0% 4,9% 4,9%
Ikast-Brande -2.500 6,8% 6,7% 6,6% 6,5% 6,4% 6,3%
Lemvig -3.500 17,5% 17,3% 17,0% 16,7% 16,5% 16,2%
Ringkgbing-Skjern -3.900 14,6% 14,4% 142% 14,0% 13,8% 13,5%
Skive -3.300 12,4% 12,2% 12,0% 11,8% 11,7% 11,5%
Struer -4.000 13,3%  13,1% 13,0% 12,8% 12,6% 12,4%
Viborg -2.600 6,5% 6,4% 6,3% 6,2% 6,1% 6,0%
Landsdel Nordjylland
Brgnderslev -1.600 4,4% 4,3% 4,2% 4,2% 4,1% 4,0%
Frederikshavn -3.200 8,7% 8,6% 8,5% 8,4% 8,2% 8,1%
Hjgrring -3.000 10,0% 9,9% 9,7% 9,6% 9,4% 9,3%
Jammerbugt -1.500 4,5% 4,4% 4,4% 4,3% 4,2% 4,2%
Laesg 700 2,1% -2,1% -2,0% -2,0% -2,0% -1,9%
Mariagerfjord -2.700 8,1% 8,0% 7,9% 7,8% 7,6% 7,5%
Morsg -1.600 6,9% 6,8% 6,7% 6,6% 6,5% 6,4%
Rebild -1.000 2,5% 2,5% 2,4% 2,4% 2,4% 2,3%
Thisted -2.000 7,5% 7,4% 7,3% 7,2% 7,1% 6,9%
Vesthimmerlands -2.400 9,0% 8,9% 8,7% 8,6% 8,5% 8,3%
Aalborg -1.700 2,8% 2,8% 2,8% 2,7% 2,7% 2,6%
Typisk Lejlighed i udvalgte byer
Rente
Kommune Skatteaendring i kr. 0% 1% 2% 3% 4% 5%
Kgbenhavn 9.300 -11,6% -11,0% -10,2%  -9,5% -8,7% -8,0%
Frederiksberg 8.000 -6,9%  -6,5% -6,0% -5,6% -5,1% -4,7%
Aarhus 6.100 -92% -86% -80% -75% -69% -6,3%
Aalborg 600 -1,4%  -1,3% -12% @ -1,1% -1,0%  -1,0%
Gentofte 3.600 -49%  -4,6% -43%  -40% -3,7% -3,4%
Hgje-Taastrup 900 -2,5% -23%  -22% -2,0% -1,8% -1,7%
Rudersdal 1.200 -2,1% -2,0% -19%  -1,7% -1,6% -1,5%
Lyngby-Taarbaek 3.500 -5,8%  -5,5% -5,1% -4,7% -4,4%  -4,0%
Randers -1.400 7,0% 6,6% 6,2% 5,7% 5,3% 4,8%
Gladsaxe 1.600 -3,7% -35% -32% -3,0% -2,8% -2,6%
Odense 2.000 -55% -51% -48% -44% -41% -3,8%
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Roskilde 2.100 -4,2%
Helsinggr -3.500 8,8%
Esbjerg -200 0,6%
Fredensborg -2.200 6,6%

-4,0%
8,2%
0,6%
6,2%

-3,7% -3,4% -3,2% -2,9%
7,7% 7,1% 6,6% 6,0%
0,5% 0,5% 0,5% 0,4%
5,8% 5,4% 5,0% 4,6%

Anmaerkninger:
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